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	שם הטופס: חוות דעת מקצועית במסגרת כוונה להתקשר עם ספק יחיד/ספק חוץ

	פרק ראשי: התקשרויות ורכישות
	מספר הוראה: 7.8.2

	פרק משני: פטור ממכרז
	מספר טופס: ט. 7.8.2.1


	משרד:
	המשפטים

	יחידה מזמינה:
	אגף א' דיור ונכסים

	תאריך:
	19/08/2026


אל: ועדת המכרזים 
הנדון: חוות דעת מקצועית במסגרת כוונה להתקשר עם ספק יחיד/ ספק חוץ
הבקשה מסתמכת על תקנה  ( 3(29) / ( 3(31) (סמן את התקנה המתאימה) לתקנות חובת מכרזים ועל הוראות תכ"ם מס' 7.8.1 ו-7.8.2.

	תיאור מהות ההתקשרות (רקע ופירוט התכונות של הטובין/השירות/העבודה)

	ביצוע שינויים ותוספות שנדרשו ע"י המשרד בפרויקט קריית הממשלה ראשון לציון


האם קיים בנושא זה מכרז מרכזי של החשב הכללי או גורם ממשלתי מוסמך אחר?          (  כן     (  לא

סוג ההתקשרות: (סמן X במקום המתאים)
	   (  טובין
	(  שירותים
	(  ביצוע עבודה



	שם הספק:
	 מגדל חברה לביטוח בע"מ

	מספר הספק 

(ח.פ/ח.צ/ע.מ/מספר עמותה) 
	520004896

	ספק זה הנו: 
	(      ספק יחיד    
	( ספק חוץ 

	אומדן / שווי ההתקשרות:
	 עד 150,000 ש"ח

	תקופת ההתקשרות: 
	עד 31/12/2027


נימוקים כי הספק הוא ספק יחיד או כי הטובין הם טובי חוץ

(במקרה הצורך ניתן לצרף עמודים נוספים וכל מסמך רלוונטי נוסף)

	בתוקף מיום: 01.01.2010
	שם המאשר: ליאור אגאי

תפקיד: מנהל מינהל הרכש הממשלתי
	עמוד 1 מתוך 2
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נא להתייחס לסעיפים הבאים: 

1. האמצעים שבהם נערכו בדיקות לאיתור ספקים נוספים והכנת חוות דעת-  בחינת חוזה ההתקשרות עם היזם ועם חברת הניהול  מטעמו
2. ממצאי הבדיקה  (מצ"ב בנימוקים והערות נוספים)
3. נימוקים והערות נוספות
	במסגרת הארכת ההתקשרות עם חברת מגדל - חברה לביטוח בע"מ ח"פ 520004896 המחזיקה בקריית הממשלה בראשון לציון הגיע הדיור הממשלתי להסכמות על ביצוע מגוון של עבודות בינוי שונות שיבוצעו ע"י החברה ועל חשבונה (עבודות מינימליות).

בנוסף מההקשר בהגדרת העבודות ברור שהיקף העבודות אינו "התאמות מלאות" אלא שיפורים חלקיים אך משמעותיים – כגון שיפוץ כל מערכות הסניטציה, בדק ותיקונים של כל תשתיות הבינוי והחשמל, צביעת כל השטח, החלפת פריטים מיושנים ומקולקלים, בדק וחידוש של מערכת מיזוג האוויר ועוד. כלל העבודות ההחברה מחוייבת בהם מפורטים במסמך תכולות עבודה כפי שאושרו וסוכמו בין הצדדים.

במסגרת השיפורים נדרשת החברה להגיש לגבי כל משרד אישורים של בטיחות נגישות ואישורים שונים נוספים שניתן להציגם רק לאחר גמר כל העבודות.

במסגרתתנאי ההתקשרות סוכם כי במקרה בו משרד יבקש לבצע עבודות נוספות על אלו שאושרו  על המשרד לשלם עבורו עבודות אלה (במידה והוא מעוניין בהם) בהתאם לתנאי ההתקשרות כפי שמופיע בסעיף 10 לתנאי ההתקשרות : "התאמות מלאות – יבוצעו בהתאם לבקשות המשרדים ולפי סעיף "שינויים ותוספות"  בחוזה השכירות (סעיף 5ז' ע.נ.) והאפיון ההנדסי , המשכיר יידרש לבצע בהתאם למוגדר בחוזה ובאפיון.
בסעיף 5ז' לחוזה השכירות קיימת הפרוצדורה המחייבת את המשרד לביצוע ההתקשרות  הכוללת הגשת הצעת מחיר ואישור חשב המשרד.
מאחר ולמשרד  המשפטים יש במתקן את יחידת מח"ש, שגם בשיטחה אמורים לבצע את כל השיפורים הללו. פנתה היחידה וביקשה כי במסגרת העבודות יש צורך חיוני והכרחי לשדרג את חדרי החקירות הסובלים מפערים חמורים של אקוסטיקה ועמידה בתקני חקירה מתקדמים. 

לאחר דין ודברים עם הדיור  הממשלתי עלה כי שדרוג חדרי החקירות אינם נכללים בתכולת העבודה  הרישמית שתשולם ע"י חברת מגדל, אלא נדרש לבצע  כחלק מ"התאמות מלאות" ע"מ לאפשר את מכלול המענה בתחום זה ליחידה ולאפשר למשכירה לעמוד באופן מלא בתנאי ההתקשרות.
משכך, ובנסיבות אלה, מהווה חברת "מגדל חברה לביטוח בע"מ ח"פ   520004896, אשר כרתה את החוזה עם הדיור הממשלתי, ספק היחיד המסוגל לבצע את ההתקשרות בהתאם לזכותה  מכוח דין באם תבצע את העבודה בעצמה או ע"י נותן שירות חיצוני מטעמה.



לאור הנימוקים שמניתי לעיל אנו מבקשים לערוך ההתקשרות בהליך פטור ממכרז.

חוות דעתי זו ניתנת מתוקף היותי הסמכות המקצועית לנושא זה.

בכבוד רב,                                               

	עוזי נעים
	מנהל אגף א' דיור ונכסים
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